Zmluva o ndjme bytu
¢ 021/012/2015/MBB/R

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
CSA 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vlozZke pod &.601/8
Okresnym stdom cddelenim obchodnéhe registra
v Banskej Bystrici
v zastuUpeni: Ing. Lubomir Bobék, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: BoZena Meskova
nar.
bytom:

uzatvarajua tuato

ZMLUVU O NAJME BYTU

cL, I.
Predmet najmu

1.) Prenajimatel =za podmienok dchodnutych toutc zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finandénej zabezpeky prenechiava najomcovi do uZivania byt &
nachadzajuci sa na nadzemnom podlazi obytného domu, supisné ¢&islo
2002 na Rudohorskej ulici 7 Banskej Bystrici ( dalej len byt ),

ktorého je prenajimatel vlastnikom.

¢l. II.
Opis bytu
1.) Byt Jje vykurovany ustrednym klGrenim, pozostava =z jednej obytne]
miestnosti, vedlaj&ich miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica ¢€&.5% nachadzajuca sa v obytnom dcme. Celkovad vymera

podlahovej plochy bytu s pivnicou je 42,66 m2 , z toho podlahovad plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 39,75 m2 a celkovad podlahova plocha
pivnice je 2,91 m?.

2.) Byt je po kolaudédcii uZivania schopny, vSetky predmety a =zariadenia
nachadzajuce sa v byte su funkéné.

¢l. III.
Docba najmu

1.) Najom bytu vznika diiom 06.08.2015 a uzatvara sa na dcbu urditd do
05.08.2016.
2 4) Za podmienock dodrzania ustanoveni tejto zmluvy md najomca pravo

opatovne uzatvorit nadjomnd zmluvu na dobu uréitu.



Cl: IV
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Ls) Diom  podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2 Najomné a vy3iku mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v evidendénom liste pre
vypolet Uhrady =za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Jje
neoddelitelnou suastou tejto zmluwvy.

Bo) Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny

jednostranne zmenit vy3ku nadjomného a mesadnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdscbhb ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého diia nasledujiceho kalendarneho
mesiaca. Uvedent zmenu je spridvca povinny oznadmit nadjomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je né&jomca povinny platit
mesacéne do 15. dfia beZného mesiaca na U&et prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1. SK1611000000002624782580. Uvadzat
¢islo najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5.) Ak né&jomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia poskytované
s uZivanim bytu riadne a véas, m& prenajimatel pravo poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omesSkania vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy
za kaZdy defl cmesSkania, najmenej vSak 0,83 € za kaidy 1 zadaty deil
omeSkania.

Bivad) Prenajimatel sa =zavidzuje rofné vyuctovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajdci kalendédrny rok dorulit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

Wond) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozG&tcovanie skutoénych néakladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:

-~ podla celkove] plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodndt nameranych meraémi v byte: dodavku TUOV /tepled
GZitkovej vody/ a dedavku studenej vody a je] odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/,dodavka tepla

- podIa poltu byvajicich o©s8b: dodavku elektrickej energie do
spolocnych <&asti a zariadeni domu /vradtane osvetlenia spoleo&nych
priestorov/ a servisné sluiby vytahov pre néajomcov bytov od
druhého nadzemného podlazia.

8.) Nedeoplatky, alebo preplatky vyplyvajice z vyudtovania si splatné do 30
dni odo dfia dorugenia vylcdtovania najomcovi. Zmluvnad strana, ktora IJe
v omeSkani s platbou vyplyvajicou =z vydltovania Je povinnad =zaplatit
druhej zmluvnej strane urok z omesSkania wvo vyd3ke 2-nasobku diskontne]
sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému diu omeSkania =z dlZnej sumy, pridom
nadrok na nahradu 3kody tym nie je deotknuty.

Cl: ¥
Prava a povinnosti z najmu

1) Prenajimatel sa zavédzuje odovzdat nadjomcovi byt v stave spésobilom
na riadne uZivanie a zabezpecit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona spisanim zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opiZe najmd stav bytu v case Jjeho
odovzdania nadjomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

2.) Najomca mé& popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spoloéné
priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3.) Najomca je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené
s uZivanim bytu a to najmi:



neruSit a neobmedzovat wvykon prav ostatnych néjomcov bytov v bytovom
dome

cdoberat teplo a teply uZitkovad vodu z centridlneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit zavady a po8kodenia, ktoré na inych bytoch , spolo&nych
tastiach a zariadeniach domu spdsobil sé&m, alebo osoby, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domécnosti

umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢éas a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho =zastupcovi ), ak péjde o odpisy
stavov pomerovych meradov SV a TUV a odpodet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nakladov, o opravu spoloénych &asti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutna v zaujme 1iného
najomcu
nezasahovat do spclo&nych c&asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozved

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a regulacénej techniky

.) Najomca je povinny zabezpe&it vykcnanie drobnych oprav v byte, starat

sa © beZnt udrZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

2) Najomca Jje povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit ich wvykonanie, 1inak =zodpoveda za &kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

B Najomca nesmie vykonavat stavebné uUpravy ani ind podstatni zmenu

10.

11.

12

13,

14.

v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
néjomca vykond stavebné upravy bez suthlasu prenajimatela, prenajimatel
ma& pravo, poZadovat od nadjomcu pri odovzdani bytu alebo pocas najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu aleboe zaplatil skutoénu 3Skodu,
ktord tymito Upravami prenajimatelovi wvznikla.

) Ak na stavebné upravy v byte vydd prenajimatel pisomny suhlas,

nédjomca ich vykond na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

) N&jomca  nesmie dat byt do podndjmu bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

) Najomca je povinny do Jedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu

skutoénosti rozhodujucich pre uréenie vy3ky mesadnych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu osdb byvajucich v byte
a pod./.

) Pri skonc¢enl n&jmu bytu je nadjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skon&enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udribe bytu, inak =zodpovedd za $kodu, ktorad nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opi3e najmid stav bytu
v Case Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpidu ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstrénit =zavady braniace
riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktcrymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, ma najomca pravo po predchidzajlicom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu uéelne
vynalocZenych nakladov.

) Ak né&jomca poruSi ustanovenia § 711 odst.1l, Obd&ianskeho =zakonnika
sihlasi , Ze najom bytu =zanikne podla § 710 odst.1l Ob&ianskeho
zakonnika.

) Prenajimatel ma pravo po zaniku najmu bytu odpoditat z poskytnute]
financnej zabezpeky nezaplatené najomné a thrady za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 naklady za spésobent Skodu v zmysle ¢&l. IV
Zmluvy o poskytnuti finandénej zabezpeky.

) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby né&jmu stanovenej v &l.
IIT. ods. 1 tejtoc NZ, predloZit potvrdenie o prijme =za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.



ol P
Skonéenie najmu

159 V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy
predavat, m& nadjomca predkupné prave k tomutc bytu.
2oy ) N&jom bytu sa konéi: a/ diom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou néjomcu a prenajimatela,
¢/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.l, Obc&ianskeho zakonnika

3 ) Vypovednad lehota Jje tri mesiace a zafina plynut prvym dhom
kalendarnsho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

¢l. VvII.

Zavereéné ustanovenia

1.) N&jomca podpisom tejtc zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné &islo, boli pouZité
a spracované len pre Uely ustanovené touto zmluvou.

2% Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

3. ] Vztahy neupravené toutc zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika.

4.) Tato =zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stréan

a u¢innost diiom nasledujtcim po zverejnenl v zmysle zakona ¢&islo
546/2010 Z.z.

B ) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi
2 wyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi spravca a 1 wvyhotovenie niajomca.
6.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu

porozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Banskej Bystrici dfa : -6. AUG. 2015
MBB a.s.
Csa 26
Banska Bystrica : MBB a2
2.8,
CSA 26

974 01 Banska Bystrica ‘
140: 36039225 1C DRH: SK20200935"
ree DS B odd ; Sa, v1.8. 60175

.....................................................................

Ing. Lubomir Bobak
predseda predstavenstva niajomeca



